Reguleringsplankart

Koordinatsystem: Euref89
Hgydegrunnlag:  NN2000
Malestokk: 1:1000
Dato: 02.03.2017
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1172 FOR HUNDVAG QST
Stadfestet av bystyret 30.05.1988.

Tilfoyd § 19 iht. byplansjefens vedtak av 20.07.2010 i medhold av PBL § 12-14.
Korr. § 19 iht. byplansjefens vedtak av 18.09.2012 imedhold av PBL § 12-14.

§1

Det regulerte omradet er vist pa plan datert byplansjefen 24.08.1987. Til reguleringsplanen
herer en illustrasjonsplan.

§2

Der tomtedeling ikke er vist skal byggetillatelse bare gis pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

KRAV TIL BEBYGGELSESPLANENE.

§3
Planen skal vise:

a) Feltets utstrekning, tomtedeling, bebyggelsens plassering, bygningenes utforming,
etasjeantall, grunnmurshegyder, meneretning og takvinkel.

b) Internt trafikkmenster, antall og plassering av parkeringsplasser. Hvilke veier som skal
overtas for kommunalt vedlikehold. For bebyggelsesplanen kan godkjennes ma det

utarbeides skiltplan.

c) For plassering og dimensjonering av lekeomrader skal Stavanger kommunes vedtekt til
bygningslovens § 69 pkt.3 folges.

d) Terrengbehandling, bdde eksisterende og nytt terreng vist pa en enkel og lett fattbar mate.
e) Plass for transformatorkiosk i1 de feltene der det etter el-lagets beregninger er behov for

det.

OMRADE FOR ENEBOLIGER.

§ 4
a) Boligene skal ligge innenfor grense for areal som kan bebygges.

b) Boligenes grunnflate kan maksimalt vaere 30% av tomtas areal.
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¢) Moneretning skal vaere som vist péd planen.

d) Der terrenget etter bygningsradets skjonn ligger til rette for det, kan det tillates innredet
underetasje.

e) Ved endring og oppussing av fasade pa bygningene pa matrikkelnr. 7/556 og 7/109 skal
bygningsradet serlig se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi s vidt
mulig blir bevart.

§5
a) Avkjersel skal anlegges 1 samsvar med reguleringsplanen dersom dette er vist.

b) Garasjen kan innenfor bestemmelsene i1 bygningslov og byggeforskrifter tillates oppfort 1
nabogrense. Plass for garasje pa min. 3 x 6 m og parkeringsplass skal vere inntegnet pa
situasjonskartet ved byggemelding av boligen. Avstand fra vei til garasje skal vaere min. 5
m ndr garasjen er plassert 90° i forhold til vegens retning og 1 m nar garasjen er plassert
parallelt med vegen.

§6

a) Ved byggemeldingen skal det gjores rede for terrengbehandling og bruken av de
ubebygde delene av tomta.

b) Bygningsradet skal pase at areal for privat uteopphold far tilstrekkelig storrelse,
hensiktsmessig plassering og god orientering.

SPESIALOMRADE, OMRADE AV HISTORISK OG ANTIKVARISK VERDI.

§7
a) Hagen foran eksisterende vaningshus pa felt S1 skal ikke bebygges.

b) Ved eventuell nybygging skal det fremlegges bebyggelsesplan for hele feltet der storre
treer og eksisterende bebyggelse er inntegnet.

¢) Ved endring av bestdende bygning ved eventuell nybygging skal bygningsradet se til at
tunets historiske og arkitektoniske verdi savidt mulig blir bevart.

d) Eksisterende hayspentkabel i gammel gardsvei er markert pa planen og sikret med
byggegrenser. Bygg- og graverarbeider naer veien ma bare skje etter samrad med

Energiverket.

OMRADE FOR ALMENNYTTIG INTERESSE.

§8

I omradet kan det etableres allmennyttig virksomhet med spesiell tilknytning til sjeen, for
eksempel seileklubb, sjespeider, batbygging osv.
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FRIOMRADE.

§9

a) I friomrade kan det tillates oppsatt bygninger, anlegg og konstruksjoner som har
tilknytning til og som eker arealets verdi og muligheter som friomrade.

b) All opparbeiding skal skje etter planer godkjent av parksjefen.

STRANDOMRADET.

§ 10

Eksisterende bebyggelse i strandsonen inngar i planen. Etter avtale med kommunen om

naustrett og batste kan nye naust oppsettes innenfor viste omrader. Plassering av béatsteer,

naust og bater i opplag ma ikke hindre fri ferdsel langs stranda. Personer som ikke har rett til
batste eller naustrett ma evt. nytte de vanlige smébathavnene.
§ 11

a) Nausttomter skal ikke inngjerdes.

b) Det er ikke tillatt & bygge skinnegang uten 1 direkte tilknytning til naust. Dersom gangsti
legges nedenfor naust, skal skinnegang utformes slik at den ikke er til hinder eller ulempe
for trafikk langs gangstien.

§12
a) Naust skal holdes mest mulig 1 tradisjonell byggestil med maks. grunnflate 30,0 m2.

b) Materialvalg over sokkel skal vare trepanel og/eller naturstein.

c) Eksisterende steinbrygger skal sgkes bevart.

OMRADE FOR PRIVAT BATOPPTREKK/BATOPPLAG.

§13
a) Eksisterende naust inngar i planen.

b) Det tillates ikke virksomhet som vil vare til sjenanse for omkringliggende
boligbebyggelse og friareal/badeplass, sa som lukt, rayk, stoy og utslipp i vann.

c) Parkering skal forega pa egen tomt.
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FELLESBESTEMMELSER.

§ 14

Landskapets karakter, eksisterende vegetasjon og steingjerder skal sgkes bevart. Beplanting 1
parkareal skal utferes etter plan av parksjefen.

§15

Ingen arealer skal plantes slik til at de blir sjenerende for trafikken. Innenfor frisiktsoner og
langs atkomstveiens innerkurver skal det vere fti sikt i en hayde av 0,5 m.

§ 16

Det skal avsettes plass for garasjer og parkering pa egen grunn for alle typer felt og tomter.
Parkeringsnormen for Stavanger skal legges til grunn som et minimum.

§ 17
Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for det, tillates av

bygningsradet innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtekter for Stavanger
kommune.

§ 18

Etter at disse bestemmelsene er gjort gjeldende, er det ikke tillatt etablere private servitutter
som kan skape forhold i strid med reguleringsplanen og bestemmelsene.

EIENDOM GNR. 7 BNR. 324 OG FRAMTIDIG UTSKILTE PARSELL FRA DENNE
EIENDOM

§19

Nybygg pé gnr. 7 bnr. 305, 324 og framtidig utskilte parseller fra disse eiendommene skal
tilpasses eksisterende bebyggelse hoyde- og arkitekturmessig.

Det tillates oppfort tomannsbolig uten tilleggsleilighet/hybel hvor det er vist 1 planen pa
eiendom gnr. 7 bnr. 324.

Pé framtidig utskilte parsell fra eiendom gnr. 7 bnr. 324 kan kun bygges en enebolig uten
tilleggsleilighet/hybel.

For brukstillatelse for ny bolig blir gitt, skal eksisterende garasje/uthus vare revet.
Bebyggelsen skal ligge innenfor viste byggegrenser.

Tomtene kan bebygges med inntil %BY A=30% inkl. garasje/carport. Hver enkel garasje skal
ikke veere storre en 20 m?.

Felles adkomstvei Vf skal vaere felles for eiendommen gnr. 7 bnr. 305, 324, samt framtidig
utskilte parseller fra disse eiendommene.
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Arealet vist med S 1 kartet skal benyttes som felles oppstillingsplass for avfallsbeholdere pa
tommedag. Arealet skal vere felles for eiendommen gnr. 7 bnr. 305, 324, samt framtidig
utskilte parseller fra disse eiendommene.
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