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Husbok for Børeholen 19. 
4085 Hundvåg

Enebolig i gammel stil, bygget 2005
3 etasjer, 3-4 soverom, dusj/bad og WC i alle etasjer

BRA 193 kvm + uthus/lekerom 4 kvm
+ utestue/verksted/garasje 21 kvm.
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Hovedbygg ferdigstilt 2005
Arkitekt
Huset er tegnet av huseier . Tekniske tegninger er utført av Sørbøhus.
Byggeleder: Svein Halsne. Saksbehandler. Geir Larsen
Garasje / redskap / lekerom er i helhet tegnet og bygget av huseier

Grunnarbeider
Utført av entreprenør Løland & Sønner, Stavanger. 
Tomten er sprengt ut og huset står på steingrunn. Kun stein og grus i byggegrunnen.

Grunnmur
Utført av entreprenør Frode Olsson AS, Stavanger. 
Grunnmuren er kjerneisolert med 10 cm. innstøpt isopor, fullisolert
Murgulv har 20 cm innstøpt isopor under varmekablene.

Hovedhus
Totalentreprise fra Sørbø Hus AS, Stavanger.
Byggmester: Byggmester Nygård, Hundvåg.
Elektro: Svithun Elektro AS
Rørlegger: Rørservice AS, Stavanger
Murer: Murerfirma Arne Medalen. Ålgård
Fliselegging bad 2. etasje: Murerfirma Arne Medalen. Ålgård
Fliselegging dusj/toalett underetasje og 1. etasje: Soltech Bygg, Stavanger
Alle våtrom er bygget i.h.t. våtromsnormen.

Garasje/utestue og lekestue/redskapsbod oppført 2011
Bygget av huseier.
Grunnmur/støping: Mike Aase, Aase Forskaling
Elektro: Optiel Vest AS, Stavanger
Glasstak/skyvedør: Bøcon AS, Sandnes

Blomsterkasser over steinmur oppført 2014
Bygget av huseier.
Elektro: Optiel Vest AS, Stavanger

Uteområdet
Steingjerde, blomsterbed og belegningsstein: 
Utført av Euro Hage & Anlegg, Hundvåg.

Generelt
All utvendig kledning er trykkimpregnert.
Takpanner: Skarpnes dobbelkrum, antik

Overflatevann
Uteområdet har ekstra godt fall slik at vann aldri 
kommer inn til grunnmuren - uansett hvor mye det regner.
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Arealer

Tomt 350 kvm.
NB! Steingjerde + blomsterkasser mot nabo hører til denne eiendommen.

Grunnflate 78 kvm.  (utvendige mål)
Garasje/utestue med verksted: 21 kvm.
Uthus/lekerom BRA 4 kvm.

Arealer
Underetasje: BRUKSAREAL 67 kvm. P-ROM 56 KVM. S-ROM 11 KVM
Hovedetasje BRUKSAREAL 72 kvm.  P-ROM 70 KVM. S.ROM 2 KVM
Toppetasje: BRUKSAREAL 54 kvm.   P-ROM 54 KVM. S-ROM 0 KVM
TOTALT BRUTTOAREAL: 213 kvm. BRUKSAREAL 193 KVM. P-ROM 180 KVM. S-ROM 13 KVM

Undertasje/kjeller
Gang + toalett/vask/dusj: 9,5 kvm.
Diponibelt rom/ TV stue-garderobe: 23 kvm 
Soverom 1: 6 kvm
Soverom 2:  5.5 kvm
Lager/tekn. rom 10 kvm.
Vaskerom inkl. trapp 9,2 kvm.

Hovedetasje
Gang med trapp 10,2 kvm
Toalett/vask/dusj 3,4 kvm.
Kjøkken 9,6 kvm.
Kjølerom 1,4 kvm
Spisestue 14,6 kvm
Stue 29,2 kvm

Toppetasje
Trapp/landing eks trapp 14,5 kvm
Gjestesoverom 8,2 kvm.
Lite kott
Hovedsoverom 23 kvm.
Bad/toalett/vask 9,7 kvm
Balkong 8 kvm.

Uthus
Hageredskap + lekerom 4 kvm
Garasje/utestue/verksted 21 kvm.

SUM ALLE BYGNINGER
BRUTTOAREAL 243 KVM. BRUKSAREAL(BRA) 218 KVM. P-ROM 210 KVM. S-ROM 17 KVM
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Utgifter, avgifter, skatt

Verd å vite

Lyse 

Strøm gjennomsnitt 2018. Pr. måned: 3953,- (inkl varme i garasje)

Internett Pr. måned: 478,-

TV grunnpakke Pr. måned: 458,-

Fast telefon Pr. måned: 140,-

Alarm Pr. måned: 518,-

Stavanger kommune

Eiendomskatt. Vann, renovasjon, avløp Pr. år: 12854,-

Skattetakst

Takst. 1.207.000,-

Bunnfradrag 400.000,-

Skattegrunnlag 807.000,-

Skattesats 3 promille
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Hvis uhellet skulle være ute er det greitt å vite at det finnes reservelager av:

Alle husets tapeter og fliser. Samt reserve takpanner.

Malingskvetter med tydelig anvisning hvor de er brukt finnes også.

FULLSTENDIG TILSTANDSRAPPORT UTARBEIDET mai 2019.

Huseier gjør oppmerksom på at parkett i stue/spisestue har skraper. 

Bør lettslipes og lakkeres på ny.

(Lettere når rommene er tomme!)
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Maling utvendig

Hovedhus
Første strøk i 2005. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y
All endeved har i tillegg får behandling med Antiparasitt.
Andre og tredjestrøk 2007. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y
Fjerde strøk 2015. Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y

Alle dører og vinduer er fabrikkmalt i eggehvit.
Ytterdør + 2 doble dører er i tillegg malt i 2015. 
Her er brukt Drygolin oljemaling for dører/vinduer. Eggehvit 0502-Y

Garasje/utestue og lekestue/redskapsbod ferdig bygget i 2011
Første og andre strøk i 2011. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y
All endeved har i tillegg får behandling med Antiparasitt.
Tredjestrøk 2015.  Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y
Utvendige blå dører: Grunnet med visir. 3 strøk Drygolin oljemaling dører/vinduer.
Farge 653 Valdresblå. kode 0653

Blomsterkasser, bislag, pergola og 2 grinder bygget 2014/2015
Første strøk i 2014/15. Visir grunning
Første og andre strøk i 2014/15. Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y
All endeved har i tillegg får behandling med Antiparasitt.
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Innvendig maling

Generelt
Alt listverk og takpanel er behandlet med kvistlakk, 
deretter grunnet og påført 2 lag med Lady Oljemaling.
Til malte vegger er brukt vannbasert, matt veggmaling.
Til vaskerom er brukt våtromsmaling
Parkett er fabrikklakkert.
Gulv i garasje/utestue, Trestjerner gulvmaling, vannløselig. 3 strøk,  
farge

Farger i underetasjen
Listverk og dører eggehvit 0502-Y. Vinduer fabrikkmalt ellers Lady Oljemaling Halvblank 40. 
Vegger hvit acrylmaling.
Vaskerom Lady Våtrom Halvblank 20. Eggehvit 0502-Y

Farger i hovedetasjen
Vegger i gang og trappeoppgang: Lady Vegg 10 S0603-R80B Dråpe.
Tak og listverk i gang Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y

Kjøkkentak Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y
Kjøkkenvegger Lady Vegg 25. S0502-Y Bomull

Stue: alt list- og treverk i Lady Oljemaling 40. Farge S0502-Y Bomull
Lys gul farge i stue: Lady Oljemaling Panel. farge: 0010-Y10R

Spisestue: Okergul farge: Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge 2050-Y20R
Rustrød fargeLady Oljemaling Halvblank 40. Gargekode ukjent.
Takpanel: Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge S0502-Y Bomull

Farger i toppetasjen
Tak i gang og bad: Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y
Tak på soverom Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge: 0806-Y07R
Vegger i soverom: Lady Vegg 25. Keisergul 1020-Y20R 1017

Farger i Garasje/utestue
Vannløselig maling Butinox. Eggehvit 0502-Y
Gulv: Trestjerner Gulvmaling. Farge: Vanilje 1519/S1005-Y30R
Vannløselig (4 strøk, siste to påført 2017).
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Teknisk

Ventilasjon 
Villavent mekanisk avtrekk fra alle våtrom.
Eget avtrekk/utgang over stekeplater.
Rikelig med veggventiler i tillegg til vinduventilene.
3 veggventiler i garasje/utestue.

Sentralstøvsuger Merke Villavent. Uttak i hovedetasje og øvre etasje

Elektrisk 
De aller fleste kontakter er 3-doble.
Inngang 400 volt.
Overspenningsvern og jordfeilbryter.
Eget svakstrøms sikringsskap.
Mange, disponible, ledige elrør i huset.
4 stk. doble utvendige kontakter.
Alle downlights 220 volt GU 10 med demping.
Alle spotter 220 volt GU 10 med demping.
Spotter i garasje/utestue 220v LED med LED-demper.
All utvendig belysning er lys-sensorstyrt
Balkong: Strøm med innvendig bryter for terassevarmer - dobbel utvendig stikk

Data/TV 
Lyse fiber i vegg + trådløst med signalforsterker Asus
En TV-, Internett og telefonkontakt i hver etasje.
Innbrudd/brannalarm fra Lyse Altibox
3 røkdetektorer, alarm ved inngangsdør, bevegelsessensor i under- og hovedetasje.

Kjølerom Kjølerom bygget etter rom-i-rom systemet med kondensvann avløp.
Type: Norcool Coolmaster CU-450 Splitt. Romkapasitet 10 m3

Rør Rør-i-rør system. 1 frostfri utekran

Isolasjon 
6 tommers, fullisolerte vegger. Godkjent isolasjon i alle tregulv.
Kjerneisolert grunnmur med 10 cm. innstøpt Isopor
20 cm. innstøpt isopor i kjellergulv.
I garasje/utestue er glass- og trevegger isolert.
Glasstak i 2 lags isolerglass.

Oppvarming
Varmekabler i hele underetasjen ( bortsett fra lagerrom)
Varmekabler i alle våtrom.
Ellers elektriske panelovner med veggtermostat
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Teknisk

Intergrerte hvitevarer
Stekeovn fra 2019 Miele
Koketopp fra 2005 Ikea
Microbølgeovn fra 2014 Ikea
Kjøkkenventilator fra 2014 BEHA
Oppvaskmaskin fra 2015 Bosch
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Plassering av kummer
Stoppekran for vann og stake-kum ligger lavt plassert på plenen slik at gressklipperen 
kan kjøre rett over uten hindringer.

Stoppekran vann

Stake kum
Drenerings kum
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Plantengning underetasje

Dusj
Vask
WC

Vask

Gang

Oppholdrom med garderobe 20 kvm

Soverom
6 kvm

Soverom/
kontor
5.5 kvm

Vaskerom/trapp 
9,2 kvm.Teknisk rom/

Lager med
hyller
10 kvm.
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Plantengning hovedetasje

Stue
29,2 kvm

Gang / trapp

Spisestue
14,6 kvm

Kjøkken
9,6 kvm

Kjølerom
1,4 kvm

Dusj

Vask
WC
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Plantengning toppetasje

Bad / Vask / WC
9,7 kvm.

Soverom 23 kvm

Gang m/trapp

Kott

Soverom
8,2 kvm.

Overbygget balkong 6.6 kvm.
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Fasadeskisser opprinnelige skisser, tegnet av huseier
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Fasadetegninger
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Fasadetegninger
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Lokalisering på Hundvåg



36

Husbok Børeholen 19. 4085 Hundvåg

Avstander

Liten lekeplass: 5 meter

Større lekeplass: 50 meter

Barnehage: 5-7 min spasertur

Barneskoler: 10-12 minutts spasertur

Ungdomsskole: 15 min spasertur

KIWI butikk: 700 meter

Bussholdeplass: 70 meter 

(avg. hver 10. min) 

Hundvåg sentrum med butikker, post, apotek,

kaféer, bank, bensin, take away, pizzabaker etc.

16 min spasertur

Friareal, stor mark: 2 minutt spasertur

Strand/sjø 100 meter

Idrettsanlegg/svømmehall: 10 minutts spasertur

Stavanger sentrum 13 min m/bil

Sola Flyplass 27 min m/bil
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Plassering i nabolag
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Noen bilder fra grunnmursoppsettet

Kjellegulv. 20 cm isopor under varmekablene. Vegger med 10 cm innstøpt isopor. 
(kjerneisolert)

Eksraavløp i hjørne mot gangen i kjeller. Avløp hybelkjøkken i kjeller
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Under byggeprosessen
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Hageplan

Enkelte endringer ble gjort etter denne planen.
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Noen bilder fra anlegging av hagen
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Noen bilder fra anlegging av hagen
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Noen bilder fra byggeperioden - underetasje

Tekst

Røropplegg for hybelkjøkken.

Tekst
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Noen bilder fra byggeperioden - strøm garasje

Strøm inn til garasjen fra huset
Venstre hjørne i verkstedet.

Hjørne verksted/utestue - mot nabo
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Noen bilder fra byggeperioden - strøm garasje

Garasje ved lite høykantvindu

utestue - mot nabo
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Arbeid med underetasjen 2016

Isolerte innervegger

Reisverk 4x2 tommer i alle innervegger

Fliser og varmekabler i hele underetasjen

Klargjort for eventuelt kjøkken
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Arbeid med underetasjen 2015


