Husbok for Bareholen 19.
4085 Hundvag

Enebolig i gammel stil, bygget 2005

3 etasjer, 3-4 soverom, dusj/bad og WC i alle etasjer
BRA 193 kvm + uthus/lekerom 4 kvm
+ utestue/verksted/garasje 21 kvm.
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Hovedbygg ferdigstilt 2005

Arkitekt

Huset er tegnet av huseier . Tekniske tegninger er utfort av Serbghus.
Byggeleder: Svein Halsne. Saksbehandler. Geir Larsen

Garasje / redskap / lekerom er i helhet tegnet og bygget av huseier

Grunnarbeider
Utfgrt av entreprengr Leland & Sgnner, Stavanger.
Tomten er sprengt ut og huset star pa steingrunn. Kun stein og grus i byggegrunnen.

Grunnmur

Utfart av entreprengr Frode Olsson AS, Stavanger.

Grunnmuren er kjerneisolert med 10 cm. innstapt isopor, fullisolert
Murgulv har 20 cm innstept isopor under varmekablene.

Hovedhus

Totalentreprise fra S@rbg Hus AS, Stavanger.

Byggmester: Byggmester Nygard, Hundvag.

Elektro: Svithun Elektro AS

Rorlegger: Rarservice AS, Stavanger

Murer: Murerfirma Arne Medalen. Algard

Fliselegging bad 2. etasje: Murerfirma Arne Medalen. Algard

Fliselegging dusj/toalett underetasje og 1. etasje: Soltech Bygg, Stavanger
Alle vatrom er bygget i.h.t. vdtromsnormen.

Garasje/utestue og lekestue/redskapsbod oppfort 2011
Bygget av huseier.

Grunnmur/steping: Mike Aase, Aase Forskaling

Elektro: Optiel Vest AS, Stavanger

Glasstak/skyvedar: Bacon AS, Sandnes

Blomsterkasser over steinmur oppfart 2014
Bygget av huseier.
Elektro: Optiel Vest AS, Stavanger

Uteomradet
Steingjerde, blomsterbed og belegningsstein:
Utfart av Euro Hage & Anlegg, Hundvag.

Generelt
All utvendig kledning er trykkimpregnert.
Takpanner: Skarpnes dobbelkrum, antik

Overflatevann
Uteomrddet har ekstra godt fall slik at vann aldri
kommer inn til grunnmuren - uansett hvor mye det regner.
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Arealer

Tomt 350 kvm.
NB! Steingjerde + blomsterkasser mot nabo harer til denne eiendommen.

Grunnflate 78 kvm. (utvendige mal)
Garasje/utestue med verksted: 21 kvm.
Uthus/lekerom BRA 4 kvm.

Arealer

Underetasje: BRUKSAREAL 67 kvm. P-ROM 56 KVM. S-ROM 11 KVM

Hovedetasje BRUKSAREAL 72 kvm. P-ROM 70 KVM. S.ROM 2 KVM

Toppetasje: BRUKSAREAL 54 kvm. P-ROM 54 KVM. S-ROM 0 KVM

TOTALT BRUTTOAREAL: 213 kvm. BRUKSAREAL 193 KVM. P-ROM 180 KVM. S-ROM 13 KVM

Undertasje/kjeller

Gang + toalett/vask/dusj: 9,5 kvm.
Diponibelt rom/ TV stue-garderobe: 23 kvm
Soverom 1: 6 kvm

Soverom 2: 5.5 kvm

Lager/tekn. rom 10 kvm.

Vaskerom inkl. trapp 9,2 kvm.

Hovedetasje

Gang med trapp 10,2 kvm
Toalett/vask/dusj 3,4 kvm.
Kjokken 9,6 kvm.

Kjglerom 1,4 kvm
Spisestue 14,6 kvm

Stue 29,2 kvm

Toppetasje

Trapp/landing eks trapp 14,5 kvm
Gjestesoverom 8,2 kvm.

Lite kott

Hovedsoverom 23 kvm.
Bad/toalett/vask 9,7 kvm
Balkong 8 kvm.

Uthus
Hageredskap + lekerom 4 kvm
Garasje/utestue/verksted 21 kvm.

SUM ALLE BYGNINGER
BRUTTOAREAL 243 KVM. BRUKSAREAL(BRA) 218 KVM. P-ROM 210 KVM. S-ROM 17 KVM
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Utgifter, avgifter, skatt

Lyse

Strem gjennomsnitt 2018.
Internett

TV grunnpakke

Fast telefon

Alarm

Stavanger kommune
Eiendomskatt. Vann, renovasjon, avlgp

Skattetakst

Takst.

Bunnfradrag
Skattegrunnlag
Skattesats 3 promille

Verd a vite

Pr. maned: 3953,- (inkl varme i garasje)
Pr. maned:  478,-

Pr. maned:  458,-

Pr. maned:  140,-

Pr. maned:  518,-

Pr. ar: 12854,-

1.207.000,-

400.000,-

807.000,-

Hvis uhellet skulle vaere ute er det greitt 4 vite at det finnes reservelager av:
Alle husets tapeter og fliser. Samt reserve takpanner.
Malingskvetter med tydelig anvisning hvor de er brukt finnes 0gsa.

FULLSTENDIG TILSTANDSRAPPORT UTARBEIDET mai 2019.

Huseier gjar oppmerksom pa at parkett i stue/spisestue har skraper.

Bar lettslipes og lakkeres pa ny.
(Lettere nar rommene er tomme!)
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Maling utvendig

Hovedhus

Farste strok i 2005. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y

All endeved har i tillegg far behandling med Antiparasitt.

Andre og tredjestrgk 2007. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y
Fjerde strok 2015. Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y

Alle dgrer og vinduer er fabrikkmalt i eggehvit.
Ytterdgr + 2 doble dgrer er i tillegg malt i 2015.
Her er brukt Drygolin oljemaling for derer/vinduer. Eggehvit 0502-Y

Garasje/utestue og lekestue/redskapsbod ferdig bygget i 2011

Fgrste og andre strgk i 2011. Butinox oljedekkbeis. Eggehvit 0502-Y

All endeved har i tillegg far behandling med Antiparasitt.

Tredjestrgk 2015. Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y

Utvendige blda dgrer: Grunnet med visir. 3 strok Drygolin oljemaling derer/vinduer.
Farge 653 Valdresbla. kode 0653

Blomsterkasser, bislag, pergola og 2 grinder bygget 2014/2015

Farste strgk i 2014 /15. Visir grunning

Farste og andre strok i 2014/15. Jotun Drygolin Ultimat. Eggehvit 0502-Y
All endeved har i tillegg far behandling med Antiparasitt.
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Innvendig maling

Generelt

Alt listverk og takpanel er behandlet med kvistlakk,

deretter grunnet og pafert 2 lag med Lady Oljemaling.

Til malte vegger er brukt vannbasert, matt veggmaling.

Til vaskerom er brukt vdtromsmaling

Parkett er fabrikklakkert.

Gulv i garasje/utestue, Trestjerner gulvmaling, vannlgselig. 3 strok,
farge

Farger i underetasjen

Listverk og dgrer eggehvit 0502-Y. Vinduer fabrikkmalt ellers Lady Oljemaling Halvblank 40.
Vegger hvit acrylmaling.

Vaskerom Lady Vatrom Halvblank 20. Eggehvit 0502-Y

Farger i hovedetasjen
Vegger i gang og trappeoppgang: Lady Vegg 10 S0603-R80B Drape.
Tak og listverk i gang Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y

Kjokkentak Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y
Kjakkenvegger Lady Vegg 25. S0502-Y Bomull

Stue: alt list- og treverk i Lady Oljemaling 40. Farge $S0502-Y Bomull
Lys qul farge i stue: Lady Oljemaling Panel. farge: 0010-Y10R

Spisestue: Okergul farge: Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge 2050-Y20R
Rustrad fargelady Oljemaling Halvblank 40. Gargekode ukjent.
Takpanel: Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge S0502-Y Bomull

Farger i toppetasjen

Tak i gang og bad: Lady Oljemaling Halvblank 40. Eggehvit 0502-Y
Tak pa soverom Lady Oljemaling Halvblank 40. Farge: 0806-Y07R
Vegger i soverom: Lady Vegg 25. Keisergul 1020-Y20R 1017

Farger i Garasje/utestue

Vannlgselig maling Butinox. Eggehvit 0502-Y

Gulv: Trestjerner Gulvmaling. Farge: Vanilje 1519/51005-Y30R
Vannlgselig (4 strok, siste to pafert 2017).
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Teknisk

Ventilasjon

Villavent mekanisk avtrekk fra alle vatrom.

Eget avtrekk/utgang over stekeplater.

Rikelig med veggventiler i tillegg til vinduventilene.
3 veggventiler i garasje/utestue.

Sentralstgvsuger Merke Villavent. Uttak i hovedetasje og gvre etasje

Elektrisk

De aller fleste kontakter er 3-doble.

Inngang 400 volt.

Overspenningsvern og jordfeilbryter.

Eget svakstrems sikringsskap.

Mange, disponible, ledige elror i huset.

4 stk. doble utvendige kontakter.

Alle downlights 220 volt GU 10 med demping.

Alle spotter 220 volt GU 10 med demping.

Spotter i garasje/utestue 220v LED med LED-demper.
All utvendig belysning er lys-sensorstyrt

Balkong: Stram med innvendig bryter for terassevarmer - dobbel utvendig stikk

Data/TV

Lyse fiber i vegg + tradlgst med signalforsterker Asus

En TV-, Internett og telefonkontakt i hver etasje.

Innbrudd/brannalarm fra Lyse Altibox

3 rokdetektorer, alarm ved inngangsder, bevegelsessensor i under- og hovedetasje.

Kjelerom Kjglerom bygget etter rom-i-rom systemet med kondensvann avlgp.
Type: Norcool Coolmaster CU-450 Splitt. Romkapasitet 10 m’

Rer Ror-i-rgr system. 1 frostfri utekran

Isolasjon

6 tommers, fullisolerte vegger. Godkjent isolasjon i alle trequlv.
Kjerneisolert grunnmur med 10 ¢cm. innst@pt Isopor

20 cm. innstgpt isopor i kjellergulv.

| garasje/utestue er glass- og trevegger isolert.

Glasstak i 2 lags isolerglass.

Oppvarming

Varmekabler i hele underetasjen ( bortsett fra lagerrom)
Varmekabler i alle vatrom.

Ellers elektriske panelovner med veggtermostat
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Teknisk

Intergrerte hvitevarer
Stekeovn fra 2019 Miele
Koketopp fra 2005 lkea
Microbglgeovn fra 2014 lkea
Kjokkenventilator fra 2014 BEHA
Oppvaskmaskin fra 2015 Bosch
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Reguleringsplankart i STAVANGER KOMMUNE

Koordinatsystem: Eyref89
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—
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Andre astaler (som ikke skal tinglysas)
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Jagivi erklsrar Bl milthvinl anveny By seksjonen ikke & | sind mad bestemmelsen i § 10
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Sime eller konirollanes av s18L aller kommuns og sem har fi
T naw formabsl & & leis ul B sine ansaiie

Giertas med maskin eler blokkbokstae

Ole Arney

1. Er utsiederiutstederne gift el 0
D" .Nm Hyis |8, mé cgsd spersmal 7 basvanas

L'Erutlhlir.uhh'hdlml#dhrr*hrﬂllplﬂur{l! mod h“dmogbw underskriver som utsteder?
™ D“’” Huis misi, mé ogeh sparsmil 3 besvares

3, Gwidar ovardragelsen bolip som utsiederne) cg dennes (deres) ektefalle(r] sller registrenis] parnee] braker som felles balig?
Ja  []uei Hvisia, mi skifellen|ajregisireriia) parnara) samiykka | ovardragatsan

{9. Underskrifter og bekreftelser
S s Stava nger 26.11.97

Litsisders snderskrift &)

Giaras med maskin el Blokkbakslss
Lars Musland

-
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71 degivi bakrefer & uisederen{e) 8r cvar 18 8r, og har underskraved eller vedijant sag sin underskrs ;l;lhlmm'mm-ﬁﬂ

NEEryor

1. vitnsunderakrifl _ - |Wlﬂmmmalmmm
P t"'"/ﬂ -7 Ty Ole K. Larsen

Afresso

Nygiardsbakken 17 4044 HAFRSFJORD
| Gleres med maskin aher blokkbakstaver
g{/ i LHW Karine Hafnor
Neian Stasjonsveien 32 4018 STAVANGER
Lnﬂhd-‘mlh‘hiﬂ:

2. vilneundarsisift

Gienlas med maskin aliar Blokkbokslavar

| £G4 S
At
i VI /r

)
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Uindersknft og stempel: Bide 2 av 3
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10. Erkimring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver )

1, Er hjsmemsishassrine) gift sller registrert|s | partnerie)?
D.h Dﬂn Hyis ja, mi ogsd sparsml 2 besvares

2 Er hjamenatshaver(na) gift eller registrert[e] partner(s) med hverandre og begge undersicriver som utstecar?
DJ' D“ Huvis nei, md ogsd sparsmal 3 basvares

1. Gjelder cverdragelsen balig som hjsmmatshaver|ne) o dennes [deres) okiefalle|r] slber registrort{s] partner(e) bruker som felles bolig?
D in D Ml Mvis @, md ekistelian(ejiragistrerte) parnons) samiybde | avardrageisan

Som elerMestor (hjemmalshaver) samtykker jeg | overdraged
Sed, dato

|Hismemstahavars undsrssrin ' | Gyantas med aber bickkb
P_‘ Lars Musvold
Fasdsslanr. (11 siffsr0raarmasionsnr (9 sifar)
16.02.25 35335

Som hjsmemelshavers skifallairogistrest partnor samtykker jeg | overdrage

Diale Ektefellniregistren pariners underskrift | Gijerrina med maskin eler biokkbokstaver

]

] Jegivi bekrefier 8t undarskrvanmal ar over 18 dr, og har undersbreved eller vedigen] seg sin undarskrifl p8 dette dolument | mitthan
TR

1 wEnoundershrit] | Giantas med maskin alier biokkbokelaves
Advessa a

2 witmsrclarsirif | Gjerdas mad maskin eller blokkbokstaver
Arkesan

Haler

1} Med dolumantst 1l tinghysning skad det falge on ganpart skreyet pd inglysningspapir. TinglysningsgobyT og dokumaniayit ma veere balal e dokumanial kan linglysas
2] Dersom stendomman har undariastenummer (ulnr) kan fel for sekajananummer (snr) myties.

3} Dekumentavgifan ar krytist 1§ ssndommsans aslgiverdi. Dearsom kjspesummen filsvarer salgsverdi, er dist lilstreikedig & fyle ut dotts belopsfet Foliet
saigrvarditavgiflsgrunnlag skal byiles ut dersom Ig@pesummen ar vens onn dotha, Fyles bogge felt ui skal salgs-verdiavgifisgrunniag altid vaere dat heyesta, unniaf tifeler
sfier dokumantavgifiseeckakels § 1, 2. lodd og § 2

4} Dat ar Enhalssragislerets ogarssas|ocrarummen som skal myfies

5} Separerts ragnes som giflinagistrerta parinens, of boligen ma vanligvis fortsat ragnes som falies.
Samboere regnes som ugifis'uregistras, of samtykkepdlsgningen or vanligvis bare nadvendig demsom begge er hjemmedshavan

&} Dorsom utstederen ke e hemmalshavar, md hjommeishdvren podigenng ovardragelsen vad smrskik piiegning med vinebakrefialse, og om nedvandig med
lilswarancs srklmding om sailstand allar akiafalaganmlyiion.

7} Darsom ulstaderen ke er oflantig dighal, mi utsted Fhi 1 ers underskrifft bekreftes. Detie kan bla. gjares av to viner som er myndige og bosal |
Morge. eller av lensmann, lensmannsbeqent, advokal. sularisier advokatfulmeitig og aulorisen siendomsmegiler.
Ultsiederen, envervanon of erververens skiefelleiregsirers patner, fomeidre, bam eller sesken kan kke bakrefie uisiodonons underskrit

Urderskifl o0 stemgpel Side Javd

/ Dokumeeriavgif

i d /

DnB Eiendomsmegling, Stavanger s j__x

2‘?/?4?;‘ | f ’
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ENERGIATTEST

)’, enova

Adrogsa Baraholan 19
Fostr 085

Stad HUNDVAG
e

Gnr T

Bor. 1062
Seksionsnt

Fastant.

Bygn. . 4847814
Belignr. Ho101
Miarkanr, APT-TT2TTA
Dt 12.05.2017
Eiar Ole Amnoy
Ineenekdlay Ol Amay

Energlmerket anglr boligens enaerglstandard.
Enerngimarket bestar av en anergikaraktar 6g en opp-
warmingskarakier, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hwor fargen viser oppvarmings-

karakier, og bokstaven viser energikaraktar.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsaniegget. Energikarakteran aer
baragnet ut fra den typiske enargibruken for boligtypen.
Baregningane er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snitilig klima. Diet er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bastemmer anergikaraktenan.

A batyr at boligen er energiefiektiv, mens G batyr at

D
D
Y
D
it o
YD
=
g_—

Faay ardel Lav andel
Oppvarmingskarakter (sndel el og fossilt)

boligen er lite enargleffekiiv. En bolig bygget atter
bygaelorskrifiana vedtatt | 2010 vil normalt 14 C.

Oppvarmingskarakteren foreller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmibvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grann langa batyr lav andel al, olje og gass,

mens rad farge batyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakieran skal stimulere il okt bruk

av varmepumper, solenergl, biobrensel og fiermvamme.

O bakgrunnen for beregningene,
S8 www.energimerking.no

Malt energlibruk

Brukeren har vaigt & ikke oppgl mélt energibruk.
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N1

Morsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Med arealmaling

- e T e T =

Bareholen 19 Benewvnelse BRA
4085 HUNDVAG Enebolig 193 m?
?"ﬂ'-;s Bnr. mﬁi Hagestue 21 m?
1 tan.ranger ST Ul'.lersdig bad 4 m'.'
a

Byggedr 2005 Tonmsssesl Senlin

Onsker du & sjekke rapportens gyldighet? Skann GR-koden med din mobiltelefon

Oppdragsnr. 494 729

Befaringsdato 07.05.2019

Rapportdato 13.05.2019

Rapportansvarlig  Morsk Byggkontroll AS NORSK

Takstingeniar: Tar Arve Lea

MESFLATVEIEM 14, 4018 STAVANGER BYGGKONTROLI.

TIt: 907 47 523 EDMTROLL DG AREALMAUNE AV BOLIG
E-past: lea@ bgfggkuntmll.mm TRSTANDS- 06 BOLIGSALGSREPPORT
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N1

Morsk takst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport for bolig og dens svgrensninger
Dette er en tilstandsappart beor det er lagt spesielt veict pi & fremstille de

byggetekniske forhold som er s=rlig relevante ved eierskifte, Cet understrekes
at rapparten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eller kjopers
undersekebieipliki, men utgjer et dokument som er ment 4 badna til & ake
tryggheten for alle impliserte parter.

Tilstandsrapporten ar en systematisk presentasjon av de forhold som
takstrmannen har observer og som, etter hans skienn, har betydning ved
minrskifte,

Rapportan er likeval ingen garanti for at dat ikl kan finnes skjulte fail, skader
og mangler, ettersom det blant annet ikke er foretatt Apning av
kanstruksjoner. Tilbakeholdt eller uriktig mformasjon som har betydning for
rapporten ar ikke takstmannens ansvar, med mindre han ut i fra sine faglige
kevalifikasjoner eller erfaring burde ha forstatt at informasjonen ikke var
kemmakt,

Eiery formell oppdragagiver plikter § lese igjennom rapporten, og gi
tilbakemalding om eventuells feil! mangler far mpporten tas i bruk, Dette
gjelder selv omy ogsd nar selger benytter en elendomsmegher.

Takstrapporten
Takstrapporten er spesfiki for sertifiserts takst menn autorisert av Norsk Takst
og er utfart | henhold til Morsk Takst sine instrukser

Om takstingenisren

Morsk Takst er ledende | taksering. Vare 1akstingenierer har en god
kompetanse, samit lang erfarng innenfor alle typer byggvurdering, Etter 4 ha
giennomgatt Norsk Taksts opplaring innenfor spesialomrider
Tilstandsanakyse, blir vise meadiemmer godicjent for 8 utfare blart annet
Tilstandsrapport for balig, @rsker du & unnga problemer etter at din bolig er
omsatt, welger du & la en takstingenigr fra Morsk Takst utfare en
Tilstandsrappart for balig.

Rapportens strukdtur
Rapporters struktur, metodikk og terminclog e, 53 langt det er naturlig i
Tilstandsragparten, utfart | henhold til (Morsk Standard) N5 3424
(tilstandisrapparty, M5 3940 (arealmdling) og N5 3451 (bygningsdelery

Materialbeskrivelier og beskrivelser av symptomer phb tilstandasvekkelse er |
frai medd P378 wailedning for NS 3424 og silharende definisioner og
terminologl Byggtekniske tilktandssvekkelser angis ogsd etter denne
standarden pa falgende mite.

Tilstandsgrad O Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomar

Tilstandsgrad 2 Middels kraftige symptomer

Tilstandugrad 3: Kraftige symptamer (egsh sammenbrudd og total
funksjorssvike)

Befaringan

M5 3424 har undersaketsesnivder fra 1-3. Denne rapporten er basert pd
undersakefsesnivi 1 som er laveste detaljeringsniva.

I praksis betyr dette at giennoméaringan av befaringen begrenses som falger

»  Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater uten fysiske
imngrep | F ek, dving)

® Inspeksjon blir kun utfert pd lett tilgiengelige deler av konstruksjonaer, For
eksempel blir lkke mabler, tepper, badekar, vaskemaskiner, lagrade
gjenstander og lignende flyttet ph med mindre Apenbare grunner skulle
tilsi det,

& |nnredninger, tapeter, guivbelagg. overflatebshandlinger og andre
wymnilige flater when konstruksjorsmedssig betydming, il normalt ikke
omtalas i rapparten,

= Flater som er skpult av sna ellar skjult pd annen mate blir skke kontroflart.
Dt anfares i rapparten hvarfor fatene ikke er kontrallert

® Det arikke foretatt funksionspreving av bygningsdelar, som isclagon,
piper, ventilaspon, al. anlegg o,

®  Yiterlak inspiseres normalt fra loftfinnsiden og utvendig fra bakken eller
fra stige, dersom denna er klargiort og reist til befaringan

»  Uinredede kjeflere og loft, samt krypkjellere og kryploft, Inspiseres
dersom snnet ikke s orevnl

®  Bruk av stikkiaknenger. Stikktakninger er utvalgt tilfeldig, dvs. uten
forhindskunnskap om objektet.

= ‘itrom og andre rom med uttak for vann, eller som er spesieft utsatt for
fuktighet, bl spesialt ingpasent

& Andre detaljer om Befaringen vl fremkomme | de enkelte underpunkcter i
rapporten.

Levetidsbetraktninger
Det referenas til en lavetidstabell, utarbeidet pa grunnlag av Byggforskserien
Byggforealtning februar 20010, 700.320 "Intervaller for vedlikehold og
utskilting av bygningsdeler. Relevante deler av tabellen frermkommer |
rapporten for et utvalg av sarlig utsatte bygningsdeler, Normal lavetid ar
angitt generelt og ca. | et intervall mellom hey og lav forventet teknisk levetid
avhengiy av hulle laktorer som er tilstede av de som gjer seq geeldende, for
eksamped regn, vind, sol. frost, forurensning og bruk. Levetiden kan varniere
noe dersem andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel estetikk,
akonomi, sikkerhet, funisjon eller Brukeranskoer, er bagt til grunn
Levatidsbatrakiningen er generell og angir gisnnomsnitthg normal kevetid

Tileggsundarsakelser

Piper cg ildsteder. Takstmannen vl registrere tilstandssvekkelsar etter narmal
besiktigelse, men papeke nadvendigheten av i konsulbere offentlige
gadkjenningsmyndigheter dersom mar grundige undersakelser virker
pknevel

Eraktricke installasjones inspiseres ke atter kravene | NS 3424, men kan
kommenteses ut fra helt enkle wurderingskriterar. Dot anbefales alltid &
konsuftere en Bl takstmann dersom grundigere undersekelser er anskelig,

Arealmalinger utfares som tilleggsoppdrag dersom refovirenten ber om det.

Verditakst er en tilleggstjeneste som kan leveres dersom rekvirenten ber om
dist

Andre uttrykk og definisjoner
Tilstandsgrad (TG):  Uttrykkor tilstandan til objektet med utgangspunkd i s
definert referansenivd

Gitt forventet histand til en bygningsdel blant annet
wurdert ut fra alder og normal bruk.

Swikt: Et negativt avvik mellarn observert tilstand og
referanseniviet.

Enkal kontroll under cverflaten av et ohjekt, ved hjslp
av srnb stikk med en spies gjerstand.

Giennarmanitiiig teknisk levetid for et bygg eller én
byqningsdll, wurdert ut fra de normale pévirkninger
o dat materiale som objektet bestdr av,

Et tegn pd en bestemt tilstand ved obpekiet, nommalt
benytiat ved beskrivelSe av negative sk, svikl.

Et wting for ohjektets generslie godhet i forhald il
referansenivaet, gradert | forhold til avwik fra
refaransentviiet. Se “Tilstandsgrader” under punktet
om Rappoartens strukiur.

Visuell: Det som kan spes, og | denne sammenhbeng antyder
det en begrensning | befanngsmetoden slik at
lefaring ved hjelp av andre hjelpermdier ann synet
il inngir,

Teknisk higlpamiddal til & méle eller sake etier
fuktighet | konstruksionear.

Fuktmdlarutstyr:

Eundean/rekvirenten skal lese giennom rapporten fer bruk og gl
tilbakermelding til Takstingenioren hvis det finnes feilymangler som bar rettes
opp. Hvis mpporten or oldre enn & mineder, bar talstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatening.

Elers egenerkizeringsskjema

Egererklaninguikpama tkal kontrolleres av takstingeniaran Eventuelle avik
fra gitte opplysinger | egenerideEningsskjemast og forhold fakstingeniaren har
registrent skal kormenenteres i rapporten, Ved dadsbo ellar andre forhold som
egenerklerngasgema ikiee foreligger, skal dette kommenteras,
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Tilstandsrapport for bolig

Egne premisser

Tilstand (referanse) refateres til ndr bygningen-/foygningsdelen ble tatt | bruk (2005}, Forskriftens referanse er gjeldende Plan-/og bygningsloy miteknesk
forskrift gieldende ved oppfaringstidspunkt, Denne boligen skal vaere bygget etter byggeforskriftena fra TEK-97 (referanseforskrift). Denne forskrften har krav
til dokurmentasjon for wiitrom, tilstrekkebg dokumentasjon er ikke fremlagt

fvsvilcsfarbold ift. dagens forskrift kan kommenteres.

Krav 1l tetthet, ventilasion, isclering, etc. er ferhald underegrede ikke kan, eller vanskellg kan oppdage etter de 1il en hver tids gieldende byggeforsknifter og
oHentligrettzlige krav. Kantroll av byggesaknader og offentlige godkjenninger inngar ikkee | oppdraget. Arealer oppmiles ik de fremkommer pa
befaringstidspunitat. uavhengig av byggegodkjenninger, Avvik kan kommenteres, Pa befaringen var det oppholdsvaar og 11 grader ©

Rapport for dette oppdraget er utarbeidet etter Norsk Standard 3424 niva 1.

Sluker som star under badekar, dusjkabinett og lignende blir ikke kontrollert. Demontering av frontpaneler, deksler mm. giennomidores ikike. Arsaken er
erstatningsrisko dersom klips, beslag eller andre festepunkter blir adelagl. For noen produkter medfarer dette utskifting av hele Installasjonen.

Eiendomsopplysninger

Adresse Borehalem 19
. Postrr fsted 4085 HUNDVAG
| Kaoimimivi e 1103 Mavanger G 7 B | 1082 | Frii SAF
Hiemmals haver Cile Arrry
Reloament lf:JIr! M rrigm
Balfaringsdato a7.05.2019

Tilstede / opplysninger gitt = Ole Arnay

Bygninger pa eiendommen

| m‘
£

| Type bygg | Byggeir | Rehak/ombygd i
Enebalig 2005

Dokumentkontroll

= Tegninger med planskisser
®  Husbok med detaljbeskrivelser av pradukt, byggemetode og hindtveskare.
® Faktwraer fra Svithun Elektno

Registrerte avelk fra elers egeneriklaering Eieres egenevkiceringsskjema er glennamgdtt

Andre opplysninger

Orientering omkring tilstandsgrader:

Tilstandsgrad blir satt ut fra den enkelte bygning sdels tilstand, ut fra referansenivd [byggedr, eller etablemngsar for bygningsdel),

[res. at tilstandan er ralatert til normal stand, | forhold 6 alder (hva som forvartas nar alder blie oppgett) Felgelig er det ikke noe som heter "tilstand pga aldes
ndr bygningsdelen kan vurderes objektivt og faglg. For skjulte deler som ikke kan sees, mé nadvendigyis alder, eventuelle tilstetende symptomer og forventbar
levetid vamre vurderingskriterier for tilstandsgrad. Eldre bygringsdeler har normalt en mindne verdi enn nye. Tilstanden kan likevel vaere god, selv om levetiden
er passert. Dvs, at tilstandgrad 1 for en bygningsded fra 1975, er ikke det samme som tilstandsgrad 1 for en bygningsdel fra 2015 da forskrift, krav og
forventninges er forskjeilig

For nyere bygningsdeler som renoverte/oppgraderte vatrom kan mangiende doloumentasjon og egeninnsats | seg sel gi tilstandsgraden 2

Kommentarer | rapporten som anfarer vedlikeholdsbehoy uten redsatt tilstandsgrad forutsetter at dette geennomferes innen 2 mnd etter innflyiting.

Her e mevint forhold som ey wardiert d kunme fa wesenflip betydning, somit andee ombefofte cemdersabe 5o,

Godt bygget ensbolig uten anmerkninger wivendig. Inmvendig | god stand | alle tre etasjer med anmerkninger/kommeantares pb vitrom og kpsterom, For
nermere speafiseringer, studer premissiteksd og varderinger av de enkele bygningskomponentene wtover | rapparten
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Arealopplysninger

Arealmdingene | denne rapporten milesetter bransjestandarden “Takstbransjens remingslinger ved arealmaling av boliger”, Retningslinjene har M53340:2012
SOHT1 Ubgangspunkt. man innsholder presiseringer for areatbagreper og definisjorar | forbindelse med arealmdling wad omsetning og/eller verdisetting aw
boenheter. Ved motstrid mellorm NS 3940:2012 og “Takstbeans|ens retningslinger for asealmaling av boliger” eller annen talkningstal er de spesielle reglene for
arealmiling av boliger | Takstbransjers retringslinjer lagt til grunn

Det er bruken av rommet pa beFanngshdspthet SO avQpar om nemimel defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bdde kan veere | strid med
byggteknizk forskrft og mangle godkjennelse | kemmunen for den akbselle brsken, uten st dette vil £ betydning for takstmannens valg, "Taksthransgens
retningslinjer ved arealmiling 2014 er tilgjengelig pd www.norsktakstno

| Enebolig | Bruttcareal | Bruksareal (BAA) | fiomfardeling
Etasje ETA, SUs P-ROBA 5-ROM Primanre ram Sekundmre rom
| Lhetg TB ar 56 11 Enlre rmed vask, bad, Sue, 2 Lasgprangsrom
soveroem, trappegangvaskerom
1.0ty TH 72 T 2 Emtrg, stue med 2 utgangar til Ejalerom
| gardplass, spisastue. kjokkarn,
gang, bad
2.e1g. 57 54 54 o Gang, 2 soverom ett med utgang | Kotk lkke mélbart.
[ palkong, bad
Sum 213 193 180 13
Hagestua Bruttoareal Bruksareal (BRA} Romfordaling
Etasje ETA SUsA P-ROM S-ROM Primare ram Sekundare ram
Hagestue 25 21 21 o Hagestue, hobbyrom
Sum 25 21 21 1]
Urwandig bod Bruttoareal Bruksareal (RAA) Romfordaling
| Etasje ETA U P-RO8A E-ROM Primaere rom Sekundare rom
| Uverdig bod 5 i o 4 Bod, lekestue
Sum 5 4 i) 4
Sum alle bygninger | 243 218 201 17

Kommentarer til arealberegningen

®  [Deter ke gitt at plankesning | kpaller er | samsvar med kommunale opplysninger. Soverom oppgitt | keller er ke byggegodkjent, ett soverom er mindre
enn 15 m3. Hva arealens er godigente tl, falger legninger innsendl Ul kommunen.

& Hagestuen ar registrert som gnm—:ip_ pa hslhnngr.'!n innmedet og beryttet som hagestue derav betegnelsan hagestue, Hobbyrom og hagestue arses som
P.rom, Jf. med MN5-3940 etter bruken av arealene pa befaningsdato. Tilbakefaring til bruk som garasje endrer arealet til sekundaerareal

& Det kan sokes om godkjenning som sekundareilighet som ke utgjer en egen selvitendig boenhet. Hr. brey fra kommenal og regionaldep. i sak 33724,
ogsd kommentert | brev fra Direkctoratet for byggkvalitet til Fylkesmannen i Rogaland ref. nr. 131050 jfr. avenitt & og 7. Taktingeniaren tar ikke stilling il
utfall & shik seknad.

Tomt / omrade / milje

Tomieareal 35} mi Type tomt Eint
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Sted og dato
Stavanger, 13052019
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Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: Enebolig Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter

Yurdering av hypgegnann og fundamentening, Grunmundersakefser ikke faretmit
Beskrivels

Fumdamentert pd fast grunn av fell Stapte solerte gulv | kjelber.

Vurdering
Byoget er oppfiart pa stabil byggegrunn basert pd visuelle abservasjoner av grunnmurens synlige deler utvendig og nnvendig.

Dt er til orientering ikke foratatt mdonmaling eller andre geotekniske undersakelser Vav grunnen, Stralevernforskriften stillar ko til radonnivaet i
utheleboliger. Kravene gjelder fra 1. januar 2014,

Grunnmur

Undersakeiten omfatier visuel! shiervasian sam giefder sprekker og sefringer,
Beskrivelse

Grunnmur, kjermaisclert med 10 om innstapt isopor

Vurdering

Grunnmur a stabil karakter, Vurderingar er gjort ut fra visuelle ohsarvasjonar aw grunnmaurens tilgjengalige deler pi inn og utsiden,

Grunnmurspdasten er skort sett synlig i sin helhet. Terrenget har god avrenning fra grunnmusnen.

Drenering

Yurderingene giefder fiktsikning ov grunnmur og aldringssvekkelse av drensnarn. Observagionene er visuelle,

Beskrivelse

Dreneringen ar lkke synlig for vsuell kontrall {ligger narmal 20 cm lavere enn infvendig guiv). Det antas fagmessige utfarelser | regl av Frode Olsson AS.

WVurdering
Kontroll langs yttervegger | tilgjengelige deler, avdekker ingen symptomer pd at det er svikt | drenering pd befaringsdato. Grunnet manglende visuell
observasjoner av de drerdmessige lochald, er levetidstabell fra byaglorsk grunnlag for satt tilstandgrad.

TG
Dreneringen ar pd befaringen 14 dr med pdfelgende redusen skonomick verdi jrf. med SINTEF bygoforsk bevetidstabell, restievetid er fortsatt god, derav
tilstandsgrad. Endring av tilstardsgrad skjer normait ved rundt 25 ar.

Tiltak / komsekvens
Ingen felfskader med korseivens registrert pd befaringsdato.

Levatid
| hht. Byggforsk byggedetal] 700320, Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler, Kart interall 20 &r, lang 60 ar,

Veggkonstruksjon og utvendige fasader

Her giares en visuell kantrodl ov konstruksion og fosoder, med tilfelaig valghe stikkhakinger der det ar treverk, Det giares appmerksom pd at wardeninger av fasadene
er foretalt fro bakkented

Beskrivolsa
Daobbelfalset iggends kiedning med stafi i tnykkimpregnert utfarelse, wilekting for god lufting, musespenne montert i alle kontrollposter,

Vurdering
Kledningen er i velholdt og god stand pa alle fasader, fagmesisige utfarelser | overganger.

TG1
Levetid

| hht. Byggforsk byggedetal) 700320, Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeter;
Trekledning: Kort irtervall 40 &r, lang 60 ar.

Vinduer og derer

Kontrodlen skier med wisuell undersebelie, somt stikktokinger med hensym bl rdteskader. Det ev forefatt koniroll pd rilfeldip walghe done- oy lulkermekonismer, Dat
anmerkes derfor at tkke absolutt mlle dever og windwer trenger & vaeve fullstenaly funksionstestet.

Beskrivalsa
Vinduer mied 2 lags molerglass

Bereholen 19 Side G av 11 Norsk Byggkontroll AS
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Vurdering
Vinduane er i god stand og funksjon. Utvendig belistning er fagmessig giennomfart med innfette vannbard,
Entra, kpeller og alle terrassebalkongdarer | god stand.

TG 1

Tiktak / konselvens
Kjellerdar er ikke tett mellom devblad og terskel | lukikat stilling
Levetid
| hht. Byggforsk byggedetal 700307, Intervaller for vedlikehodd og utskifting aw bygningsdeder. Vinduer og utvendige daner: Kort intenvall fior utskifting 30 &r,
lang 50 &r.

Malingsintervaller bor ligge imnenfor 6 - 9 ar. Det samme gielder for justeringsintervaller og paioningsutskifting. Hengsler og laskasser bar smares med jeene
meliomrom, Garantitid pa isolerglass er mellom 5-10 &r

Takkonstruksjon

Her vurderes vermfilering somt spnlige feqn Hl fukt, sopp, nite og trestodeinsekter pd tilgiengelige stedier, Tilfeldige stikktakinger foretos. Det or ikike fyiter pd lagrede
gienstander og lignende.

Beskrivelse

Takiperne: Takkanstrukdjon med takspes. Sperrane spenner anten fra yiteregn bl moane eller Ira ytiarvegy bl yitervesg.

Vurdering
Takkorstruksjonsn e ikke synlig for visuedl kontroll det er ingenting som tyder pd at denne ikke er i hivt forskriftene som var gjeldende | byggearet,

Litfiarelse meliom isolasjon og sutak skal vaere varetatt jf. med byggeskikk | 2005,

Taktekking
Undersekedsen oenfatier visuel! vwedening ov boklekkingsmaterialer. Her kommenteres ogsd widertok, vindskier og gesimser.
Beskrivelse
Tekket med Skarpnes Antikk batongsteim fra byggedr,
Vurdaring
Ingen mangler registrert ph tekkingen. Tilpasninger | everganger er fagmessig. Vindskier med vannbord i god stand.
TG
Takets undertak med papp, stre og lekter er pd befarimgen 14 & med pafplgende aldringsslitasje ikht forventbar levetid, felgelig er takets ebonomiske restvends
begrenset jri, med SINTEF bygglorsk lewetidstabell.
Levatid
Byaglorskserien 700,320 Intervaller for vedlikehold og wiskifting av bygningsdeler. Betonapanner: Kort intervall 30 &r, lang 60 Ar.
Vediikeholdsintervaller 10 - 44 dr, defekte stain byttes

Overlys, takluker m.m.
Uindersakeiten omfatter visued vwedering.
Beskrivelse

Vurdering
Takoverbygg over entretrapp | god stand. Takvindu | gang og bad 2.etg. fra byggeds. Fukisakt med fuktindikater uten registrerbare uislag omkring utforing og
belistnang for vindu i gang og bad 2atg

TG
Det antas at glasset er dokumentert med hersyn til sikkerhet over entreparti.

Tiltak / konselvens
Dokumentasion glass over antre ber fresmskafles,

Renner, nedlep og beslag
Undersakmisen omfutter visuel wiardering sam ginider mekonisk skode, st mm

Vurdering
Takrenner og beslag fra byggedr | god stand, nonmal aldersslitasje. Plastmo takrenner og stelevitebeslag i takoverganger. Dels bly | overgang slays/takstein.
TG1
Bereholen 19 Side 7 av 11 Norsk Bygghkontroll AS
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Levetid

| hht. Byggforskseriens byggedetal) 700,320 Intervaller for vedlikehodd og utskifting av takrenner/nedlap. Kort intenvallutskitting 20 &, lang intenvall 30 ar.
Samme fonsenthare bavetid anses 4 vaere gjeddane ogsd for evnige beslag | overganger pd taket Takhatter av sink og stalebvite med samme utskiftingsintarvall.

Terrasse, balkonger og utvendige trapper

Undersakeisen ormfatter visuel! wurdering med hensyn fil skader, Der def er freverk tos tilfeldige stikktokminger. Bekiverk kantralleres
Beskrivelse

Entretrapp med beslag | overgang husvegg

Vurdering

Kjellervange uten sprekker, hindrakke kan med fordel monteres,

TG1
LMegaly pd terreng arses vanligvis ikke som sbygning, kenstruksjon eller andeggs og er derlor ikke omfattet av saksbehandlingsbestemmeliene | Plan og

Bygningsloven,

Piper oq ildsteder
Her vurderes pipans symlige soder, sami forhold vedr. feleluke Tetthet og furksion er (kke kontrollert. For (idaeder vurdares avstand t brennbart mateniale.

Beshrivalza
Elementpipe fra Llatg. til over tak.

Stigetrinn | trdd med forsknftskray,

Vurdering

Ingen synlige sprekker over 2k, overflatebehandling og vanlg vedlikehold anbefales. Forventbar slitasjegrad | pipebly.
Ingen synlige sprekker innvendig. Tart amiring takgjennomiaringen | 2.81g.

Tilstanclsgrad er kke satt pga manglende kompetanse og brannvesenets jevnlige kontroll /tdsyn av plper og (ldsteder (branntilsyn) hveet 4. &
Brannvesanat er lovpilagt jf. (brann og eksplosonsvernloven) aw 14 juni 2002 56 To11H, samt kap.7, loven om wern maot brann, eksplosjion og ulykker med farfig

s1off og om brannvesanets redningsoppgaver til & foreta kontroll med feningsanlegg wert 4. &r. De vil ogsa registrere alle data | fochold til fringsanlegget
Tilsyriet wil | den sammenheng bidra med informasjon for branmsikierbeten {raykvarslere, siokketstyr etc). Egen tiktandsrapport vil b wtsted? stter tilsynet.

Etasjeskillere
Vizuelle obsenagioner som spesielt omfatter forfald angdende vesentlipe skievheter som kan ha konstruksfonsmessige negative awik,

Vurdering
Beeringen | boligen er imakt Baerevegger samsvarer oppover | etasjens og | samevar med bygoetegringer. Avvik med hensyn il retthet forekommer. Enkle
nivellennger er giennomfart when unormale registreringer, Presigionsnivellering er ikke foretatt

TG1
Dt er ikke rapporens intensjon & wurders hvarvidt rman kan legge ry laminat/parketier eller bgn. oppd eksisterende etasjeckille. Toleransekravene Tor mange av
disse produlctens er under 2-3 mm pd 2 meter, hvilloet § stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Rom under terreng

Undersakeisen omfatter visuel! kontroll av fiktmdling ov tilfelolg valgte pundter pd tilgiengelige fater Risikokanstrnsksioner er benevnt, det wil 5 konstruksionstyper
1ovm evfavingimesslg har hury skadefrekvens. Dar det er krypkjeller er denne kontrotlen om lkke annet er sevnt

Beskrivalsa
Linderetasjen er stort sett dpen og tilgjengefig for visuell kontroll med unntak & vaskerom og bad
Vurdering

Ingen antydninger til swikt pa befaringsdato. Tilstandgrad er ikke satt pga manglende kontrollmuligheter i konstruksjonen. Som grunnregel kan det imidlertsd
vaere riktig & relaters tilstandgraden som er satt for drenering.

Bad - 2.etg.

Dt er fukrmiblerutstyy og visuelle observagioner sem er bagr il grum for wunderingens. Fuktrderingar med pdragnelige skoder er faretont | omedder sam guly og
vegger. Tilsatende ram ag rom | etagien winder boderom er ogsd besiktiger fvis disse ram lharer somme boenhet. Vetiiogan pd rammet kommenteres. Lt
tilgiengelige siuk besiktiges og kommenteres. Boderomsinnredminger vurderes. Det er (kke flyttet pd innredninger og wtstyr.

Beskrivele

Fliselagt bad fra byggebr med innetygget badekar, vaskseigjon med speil og belysning, toalett og mekanick avrekk.

Vurdering

Kontrall undes badekaret avdekker ingen synlige skadeforhold, tigang il shuk er tifredstillende med hensyn 6 rengjaring av denne Janbefates 2-3 ganger Arlig).
Wask og toalett fungerer etter intensjonen.

TG1
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N

Tilstandsrapport for bolig

Tilak / konsekvens

Ingen feil/skader med konsekovens registrert pd befaringsdato

Badet er p& befaringen 14 dr med pdfelgende redusent skonomisk verdi | forhold t rytt, jri. med fevetidstabelian bl SINTEF Byggforsk .

Til crentering:

Deet er av batydning at sluk rengganes med jevne meflomrom, Fylles sluken helt opp med vann pga. manglende rengjaring, kan det utgiare en risiko for wtetthet
meflom sluk og etageckille

Levetid

Ihhit. byggforskseriens byggedetaljer 700330 og 700 Intervaller for vedikehold og utskifteng av baderomsdeler: Plassbygde dusjnigier med fliser pd vegger og
guhv 15-20 br. Med kabinetter 20-30 br. Anbelall brukstid Tor hele mnstallasjonen mindre enn 30 Ar. Anbefalt brukstid for deler. Armaturer: 15 b Beredere 20 br.
Vasker/klosatter 25-75 dr, utstyr i klosattsisterne 15-30 &r. Plastsluker op stepajernssluker 35-75 ar,

Bad - 1.etg.

Diet er fuktmdlandstyr ag visuelle ab=ervasioner som er kagr til grum for vurderingens. Fuktvirderinger med pdregnelige skoder er foretolt | omndder som gulv ag
vegger. Tilstatende ram og rom | efadien wnder baderom er oged besiktiger hvis aigse ran tilkarer somne boemhet. Ventilagion pd romrmel kommentenes. Lett

filgjengeiige sluk besiktiges og kammenteres. Boderomsinnredminger vurderes. Det er ikke flyttet pd innredninger og tstyr
Beskrivelse
Etablert med plasskygget dusjnisie med fliser og glassbyggestein, standard toalett og hdndvask

WVurdering

Kontroll av alle flisefuger | dusjsonen avdekker enkelta riss som kan gi Indikasjoner pa svikt. Flisearbeidet anses utfart som egeninnsats, mangler fiis ved batten
TG 2

Tiltak / konselvens

Erterse flisefuger med riss over Ud, endringer medfever behay for ek enten ved & montere |ukket dusjkabinett eller repovering.

Eadet er pd befaringen 14 ar med pédfelgends redusert akonomisk verdi i farhald 13 mytt, jrf. med bevetidstabelian til SINTEF Byogharsk |

Lewetid

Ihht. byoglorskseriens byggedetaljer TO0330 ag 700 Intervalier for vedikehold og utskifting av baderomsdeler: Plasshygde dusjnisjer med fliser pd vegger og
guty 15-20 dr, Med kabinetter 20-30 dr, Anbefalt brukstid for hele innstallasjonen mindre enn 30dr. Anbefalt brukstid for daler: Armaturer 15 ir. Beredera 20 dr
Vasker/klosetter 25-75 &r, utstyr | klosettsisterne 15-30 &r. Plastsluker og stepeajemnssiuker 25-75 Ar.

Bad - U.etg.

Dt er fuktmdlerdityr ag visuelle abservogioner som er lagr il grum for varderingene. Fuktvarderinger rmed pdregnelige skoder er foredolt § omdder sarm guiy ag
vegger. Tiistatende ram ag rovm | etagien wnder boderom er ogsé besiktiger hvis aizse ram filkarer somme boenhet. Ventilagion pd rammet kommentenes. Lett
tigremelige sluk bestkiiges og kormmenteres. Boderomsinnredminger wurderes. Det er (kke flyttet pd innvedninger o wtstyr.

Baskrivalsa

Fliselagt bad utstyrt med plassbygget dusjsone, vaskseksjon, standard toalett og mekanisk avirekk.

Vurdaring
Kontroll av flisefuger pd veqq i dusjsonen avdekker ingen synlige symplomer pd svikl Vaskseksjon er for nees dusjsone med risiko for fultphvirkning uten
oppsett av 'slcillwegq aller forhewng. Fall 5il sluk arses 'ti.'strek‘loeliq, kegntroll i shuk avdekker manglen.de klemring, membran er ikke s,lnlig Wask og toalett ‘Fungqrer
Bter intens|onen.

TG2
Ventilasjonens effekt er ikie vurdert.

Tilak / konsekvens

Sette opp skillevegg eller fosheng slik at vannsal pd vasksaksjon wnngds.
Manglende klermsing | shuk markeres med annen bstandsgrad. Badet er i nedre plan, kansekvendrisiko er mindre enn om tilfelle var | etageskille av tre
TG3

Levatid

Ihht. bygoforskseriens byggedetaljer 730330 og 700 Intervaller for vediehold og uiskifting av baderomsdeler Masshygde dusjnisjer med fliser pd vegger og
guiv 15-20 &r, Med kabinetter 20-30 ir, Anbefalt brukstid for hele innstallasjonen méndre enn 30 dr, Anbefalt brukstid for deler: Armaturer: 15 ar. Beredere 20 ar,
Vasker/klosetter 25-75 &, utstyr | klosetisisterne 15-30 &r. Plastsluker og stepejernssluker 25-75 Ar.

Dt er fuktmibendstyr ag visielle obsenarsgioner som er bagt B grem for verderingens. Fuktverdeninger rmed pdregaslige skader er foretart § omnider som guily og
veqger. Tiistetende ram ag rom | efagfen under vaskeram er ogsd hesiktiget s disse rom tilhever samme boenhet. Ventilogion pd rommet knmmenteres. Left
tilgrengelige sluk bestkiiges g karmmenteres. Det er ikke Bytter pd imredninger ag wistyr

Beskrivelsa

Pr. dato er vaskerom etablert | trappegang i underatasjon,
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N1

Morsk takst
Tilstandsrapport for bolig
Vurdering
Vaskerommet fungerer etter intersjonen pd befanngen. Det orienteres at vaskerommat ikke har vitromsoppbeett langs vegger, deray tilstandsgrad kke pga,
skader.,
TG 2
Tiltak / konsekvens

Rommet fungener red dagens tlstand. Nommalt har vaskernaskiner sameme risiko som oppeaskmaskiner ph kjeddeen som heller fcke er vtromsklassifiserbe,
Konferar ewantuslt med forsikrngssalskap,
Levetid

Ihhit. byggtorskseriens byggedetaljer 700330 og 700 Intervaller for vedikehold og uiskifting av deler § vaskerorm: Anbefalt brukstid for hele installasjonen er
mindre enn 30 ar. Anbefalt brukstid for deder: Armaturer: 15 ar. Beredere 20 d Vasker/klosetter 25-75 &, utstyr | klosetisisterne 15-30 ar. Flastsluker og
stepegernssiuker 25-75 Ar.

Kjelerom / andre rom

Visuell observagion spesielt med hensyn il ventilagion av rammet,

Beskrivelse

Kjalerommet er bygget etter rom | rom prinsippet | deler av dette. Kalerom ma bygges med nedsenket himling, oppforet gulv og egne skillevegger festet oppe
g nede [roem | ram Lom egen kanstruksjon).

Vurdering

Kjalerom arses & vaere forbundet med plregnedig risiko. Generelt bar kelerom bygges opp med opploret guly og tilluft mellom kalerommets guiv og byggets
efasjeskille.

Fuktsak pd guiv avdekker utslag pd befaringen (madt | rommst. mindre mot kjeleromsdar), Ber har oppéyst vannsal tidligere pd dagen sorm mulig drsak til
registrart utslag.

Tiltak / konsslvens
Hovedregelen er: Rundt, over og under kjolersmmet ma man sikre tilstrekkelig lefting, slik at man unngic kendens pd utsiden av kjaleromemet,

Viswell ohsenvasion spesielt med tanke pd ventilering, Videre bk ov fuktmdlerutstyr | effaningsmessig fuktutsaite amrider som for eksempel appeaskbenk,
oppvaskmaskin og kneskop. Der er ihke flythet pd nnredninger og utsiyr.

Beskrivalse

Kjokkeninnredning fra bygogedr med keramisk platetopp, steikeovn fra 2005, mikrobalgeosn fra 2014 og ny oppeaskmaskin fra 2014, Avtrekkvifte skiftes uti
2014,

Vurdering

Vannlds i bank er funnet | orden, dvs. at den sitter fast og er uten lekkasie. Opplagg for oppvaskmaskin, egen stoppekran for denne er montert, Fuktsak ar
foretatt med fulkktindikator foran vask oppyaskmaskin uten negative utslag,

Kipkkenviftens effekt og virkningsgrad er fike kontroflart

Tiltak / honsalovens
Ingen feilskader med korsekeens registrart pd befaringsdato

Innvendige trapper

Visyell abservagion soesielt | forkald of lysdpainger | irapasrekiverk. Rekkverkshepder er ogd verdert.

Vurdering

Inrwandige trapp er i trid med forskriftskray gieldenda | byggedret med hindrakke pd begge sder og barnesicring mefiom trinn

VS

Her vurdenes vanmar, ovisgsaan, varmtvanrsbereder, sentrmhvarmeaniegy of brensefiomk. Vurderingene gieider kun alder og mamteriovolg w o visaoiie
ohservagianer eller opplysninger som fremgde v fremingte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dakumenter

Beskrivelse

Raor | rersystem med drensutkast.
Opplegg for kjakkenmontasjs | underetagien,

Vurdering
Vann og aviap i bygget er fra byggedr. Ukjent alder pd avlop i stickledninger 18 kormmunal tilknytning, antatt samme som bygning, Hovedstoppekean er funnet i

orden med vanninntak av plast. Varmtvanmsbereder fra byggedr
Tilstandsgrad er ikke satt pga manglende kompetanse pd omradet
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N

Tilstandsrapport for bolig

Levethd

| hht. Byggforsk byggedetal) 700330 er tekenisk levetid for; Kobbermar 25-100 dr. Anbefalt brulcstid 50 dr, 30 dr for kveil/prisoiner, Bereders; 15-30 dr, anbefalt
brukestid 20 r. Armaturer 15-25 &r, anbefalt beukstid 15 &r. Plastsluk: 25-75 &, anbefalt brukstid 50 r.

Elektrisk anlegg

|

D fleste stikkomakter er triple (3 uttak)

Eipr har fremiagt fakturadokumentasjon fra Svithun Eleicro A% for nanlegg,

Vurdering

For alle arbeider vifort etter 1 januar 1959 skal samsvarserklering foreligge, for hver enkelt oppdrag som er gjennomfert. Samsvarserklanng er et
offentligrettslig krav etter denne dato og ankegget regnes ikke som forsknfismessig uten frermvisning av samsvarserklzring. Samsvarserklzring er ikke fremiagt
Tiktak / konselovens

Fremskafie samswarserkl®@ringer for senere tilfarta deler,

Diverse utstyr
Her heskrives utstyr som (kke er mediatt | de avrige poster. Besiktigelsen glelder bare wislyr som hay vesentlig betydning for holigens stondard
Bashrivalsa

Baoligen er utstyrt med ventilasjonsanlegg. Kanalene og motor mm, ber inspiseres 0g eventuelt gjores rene minst hvert femte ar, Anlegoets tilitand og effekt er
ikke vurdert, Lewatiden pd slike anlegg ar 15-20 dr,

Sentrabtavsuger fra Villavent,

Kjoleaggregat: Morcoalmaster CU-450 splitt.

Vurdering
Kontroll av ankegget er ikke giennomfert og tstandsgrad er lkke satt.

Hagstue, bod/lekestue

|

| stor grad epgfart som egeninnsats og ikke neessmere vurdert.

Yurdering

Det antas at glass foer overlys er dokumentent med hersyn Ul sikkerhet
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Husbok Bgreholen 19. 4085 Hundvag

Brannforebyggende Elkontroll Bolig
NEK 405-2-2

Ole Amay.

Barcholen 19

Hva skal kontrolleres

Falgende punkter skal kontrolleres ( utbredes

ol

v Enebolig |Rekkehus

HUNDVAG

_ Leilighet || Fritidshalig || Annen bygning

Spesiﬁser:| hele hus skal kontrolleres, for klar til salg

Temperaturer ved belastet anlegg

Hesvarelse: «* = 0K, /=lkke OK, O = Ikke lusvan

Mali maks temperatur:

02

Sikringsstorralser og kabeltversnin

(1]

Sikringslokk, bunnskruer og renhold

Kaubclinnforing

Jording og wijevnings forbindelser

MAN verdi:

lsnlasjonsmaling

Malt verdi:

Jordfeilbryter-varsler

WAk verdi;

Overspenningsvern

Varmgang i kontakter, koblingsbokser,
stikkontakter, plugger m.v.

Roabler, ledninger, fastmantert ulstyr o
forbrukernitstyr

Lavvolt belvsningsaniegs

Jording og uijevning

Fungerende roy kvarsker{e)

MRS N Y ES

Brannslukningsutstyr

K&

Kommentarer:

Forhold sam ikke er i orden (pke 1-14) ma rettes for rabai i forsikringspremien blic gin,
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Brannforebyggende Elkontroll Bolig
NEK 405-2-2

Ole Armoy.
RBarcholen 19

HUNDVAG

Eier eller hruker av holigen er gitt informasjon om folgende punkter: Besvaretse: « = Ja, | =Ned, O = lkke besvart

A | Komfyrbranner [
B | Eiers ansvar, samsvarserklering og dokumentasjon E
C | Tildekking av evner og bruk ov elekirisk forbrukerustyr |!
D | Fare ved bruk av for store lyskilder E
E | Fare ved utstriekt bruk av skjmeledninger |i
F | Risikoen ved lose lamper og ovner | barmerom Ii
G | Risike for TV- og monitorbranner E'
H | Behov for overspenningsyvern |x
I | Behov for jordfeilbrviericl g
1| Tont/spratt ledningsanlegg E‘
K | Flytt en dunk - hehow for i flytte soppelkasse / (x¢)

v fallscontainer for & redusen: brannrisiko =

06,2018

defekt termosiat skiftet,defekt
bevegelse faler skiflet,defickt
dimmer skifter

062018 Sertifikatnummer
rasmus Rasmus Uhrbrand Hever | optiel

I
(&}
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Plassering av kummer

Stoppekran for vann og stake-kum ligger lavt plassert pa plenen slik at gressklipperen
kan kjare rett over uten hindringer.
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Plantengning underetasje
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Plantengning hovedetasje
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Plantengning toppetasje
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Fasades kisser opprinnelige skisser, tegnet av huseier
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Fasadetegninger

Fasade mot nord-vest

Fasade mot sor-vest
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Fasadetegninger
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Fasade mot n;rd-ns'i'
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Fasade mot ser-est
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Lokalisering pa Hundvag
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Avstander

Liten lekeplass: 5 meter

Starre lekeplass: 50 meter
Barnehage: 5-7 min spasertur
Barneskoler: 10-12 minutts spasertur
Ungdomsskole: 15 min spasertur
KIWI butikk: 700 meter
Bussholdeplass: 70 meter

(avg. hver 10. min)

36

Hundvag sentrum med butikker, post, apotek,
kaféer, bank, bensin, take away, pizzabaker etc.
16 min spasertur

Friareal, stor mark: 2 minutt spasertur
Strand/sje 100 meter
Idrettsanlegg/svemmehall: 10 minutts spasertur
Stavanger sentrum 13 min m/bil

Sola Flyplass 27 min m/bil
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Plassering i nabolag
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Noen bilder fra grunnmursoppsettet

= - fial
A 2y : ) e, R B s

Kjellegulv. 20 cm isopor under varmekablene. Vegger med 10 cm innstgpt isopor.
(kjerneisolert)
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Under byggeprosessen
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Hageplan

granifigjede lages
50 cm hoyde mellom hekk og plen

Fylles med matjord for beplanting

Liten kubbemurtrapp
2 stottemurer er laget mellam nivaar
2 rister koblet til

takvann legges

Platting til
lekehytte

er stept
Platting il
3 bosspann
er stopt Eksisterende
Kubbeamur
| okermix
A b
L ]
[
. [ ] L

i
[!hf' ;::',_
KL H

Parkeringsdel gramix
belegningsstein

| Eksisterendel 5 meter naturstein stottemur Heyde 120 cm ’

| 23,2 meler !

Enkelte endringer ble gjort etter denne planen.
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Noen bilder fra anlegging av hagen
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Noen bilder fra anlegging av hagen
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Noen bilder fra byggeperioden - underetasje

Raropplegg for hybelkjokken.

Tekst Tekst
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Noen bilder fra byggeperioden - stram garasje

Strem inn til garasjen fra huset
Venstre hjorne i verkstedet.

Hjerne verksted/utestue - mot nabo
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Noen bilder fra byggeperioden - stram garasje

utestue - mot nabo
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Arbeid med underetasjen 2016

o s

Reisverk 4x2 tommer i alle innervegger

Fliser og varmekabler i hele underetasjen

Isolerte innervegger Klargjort for eventuelt kjekken
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Arbeid med underetasjen 2015




